PREFEITURA MUNICIPAL DE

PORTO DOS GAUCHOS

PROJETO DE LEI N2 016/2026

DE 10 de julho de 2026

“Disp0e sobre a criagdo da Planta Genérica de Valores do Municipio de
Porto dos Galchos, Estado de Mato Grosso, para fins de lancamento e
cobranga do Imposto Predial e Terreno Urbano (IPTU) e da outras
providéncias.”

VANDERLEI ANTONIO DE ABREU, PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO
DOS GAUCHOS, ESTADO DE MATO GROSSO, no uso de suas atribuicdes legais, FAZ SABER que a
Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituida a Planta Genérica de Valores (PGV) dos imdveis urbanos do
Municipio de Porto dos Gauchos — MT, instrumento bdasico para apuracao do valor venal dos iméveis,
utilizado para fins de lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), contribuicdo de
melhoria e demais instrumentos tributdrios e de planejamento urbano.

Art. 22 A PGV tem por finalidade estabelecer critérios técnicos, objetivos e uniformes para
avaliacdo dos imdveis urbanos, observando os principios da capacidade contributiva, isonomia
tributdria, justica fiscal, vedacdo ao confisco e transparéncia na gestao fiscal.

Art. 32 A aplicagdo desta Lei observara, no que couber:
I.  Cddigo Tributario Nacional (Lei n2 5.172/1966);
1l. Lei Complementar n2 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal);
lll.  Cddigo Tributario Municipal (Lei n2 941/2021);
Iv. Normas técnicas da ABNT aplicdveis a avaliacdo de imdveis urbanos.

Art. 42 Os Anexos | a VI integram esta Lei para todos os fins, como parte indissociavel do
texto legal.

CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS E FUNDAMENTOS
Art. 52 S3o objetivos da PGV:
I.  Assegurar justica fiscal e adequac¢do da arrecadacdo a realidade imobilidria;
1. Promover equilibrio entre setores urbanos;
. Garantir capacidade contributiva, isonomia e transparéncia fiscal.

Art. 62 A atualizacdo e aplica¢do da PGV considerardo: estudos técnicos de mercado,
critérios urbanisticos, econdmicos, ambientais e sociais; infraestrutura urbana disponivel; e diretrizes
das legislacGes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e do Cddigo Tributario Municipal.
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CAPITULO Il - DOS SETORES FISCAIS (SF) E ANEXOS CORRELATOS

Art. 72 O territério urbano do Municipio fica dividido em Setores Fiscais (SF), delimitados
conforme localizac¢do, infraestrutura, uso predominante e valorizagao imobilidria, conforme Anexo | —
Mapa de Setor Fiscal.

Art. 82 Cada Setor Fiscal possui valor unitario do metro quadrado de terreno (VUT),
conforme Anexo Il — Tabela de Valores Unitarios de Terrenos.

Art. 92 Os valores unitarios de construgdes (VUP), por padrdo construtivo e tipologia,
constam do Anexo lll — Tabela de Valores Unitérios de Construcdes.

Art. 102 Os fatores de corre¢do da construcdo (FP) e do terreno (FT), bem como seus
critérios de aplicacdo, constam do Anexo IV — Tabela de Fatores de Correcdo.

CAPITULO IV — DA METODOLOGIA E FORMULAS DE CALCULO

Art. 11. O Valor Venal do Imével (VVI) é a soma do Valor Venal do Terreno (VVT) e do
Valor Venal Predial (VVP), conforme:

1. VVI=VVT+VVP;

2. VVT = AT x VUT x FT (composto por FTop, FTestada, FInfra, entre outros definidos no Anexo
Iv);

3. VVP =ACx VUP x FP (composto por FEC, Fldade, FUso, entre outros definidos no Anexo IV).

Art. 12. A atribuicdo de FT/FP observara critérios objetivos, checklist técnico e limites
minimo e maximo por fator, conforme Anexo IV, com rastreabilidade em memdria de calculo.

Art. 13. A metodologia, critérios técnicos, fontes de dados e fdrmulas detalhadas constam
do Anexo V — Metodologia, Formulas e Critérios Técnicos, observando-se as ABNT NBR 14653
(Avaliagdo de Imdveis Urbanos) e correlatas. Poderdo ser utilizados CUB/SINDUSCON e INCC como
referéncias técnicas para validacdo do VUP.

CAPITULO V — DO CADASTRO TECNICO IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA

Art. 14. O Cadastro Técnico Imobiliario (CTl) padronizara testada, area do terreno (AT),
area construida (AC), padrdo construtivo e uso, para fins de aplicacdo da PGV.

Art. 15. A aplicagdo de fatores de infraestrutura urbana (pavimentagdo, drenagem, agua,
esgoto, iluminacdo, passeio) dependerd de cadastro municipal georreferenciado, com obras
devidamente recepcionadas e registradas em sistema de ativos.

Art. 16. Imoveis de tipologia especial (equipamentos publicos, templos, hospitais, escolas,
galpGes industriais singulares) poderdo demandar avaliagdo especifica conforme ABNT, nos termos do
Anexo V, quando o enquadramento padrdo nao for representativo.

Art. 17. Imédveis enquadrados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), localizados em
ZEIS ou programas habitacionais municipais, terdo aplicacdo do FSocial = 0,70, nos termos de
regulamento e comprovac¢ao do enquadramento.
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CAPITULO VI — DA REVISAO A PEDIDO DO CONTRIBUINTE

Art. 18. O contribuinte podera requerer revisdo do valor venal no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da notificagdo do langamento, instruindo o pedido com elementos técnicos. A Administracdo
decidira em até 60 (sessenta) dias, de forma motivada.

CAPITULO VIl - DA MULTA OUTORGATORIA POR CONFLITO DE USO

Art. 19. A Multa Outorga tdéria por Conflito de Uso possui natureza nao tributaria, é
expressa em UPFM, langada em rubrica apartada e ndo altera o VVI nem a base de cdlculo do IPTU,
conforme Anexo VI.

Art. 20. A imposicao observara devido processo:
1. Notificagdo com descricdo do fato, fotos georreferenciadas e base legal;
2. Prazo de 15 (quinze) dias para defesa;
3. Decisdo motivada;
4. Recurso em 10 (dez) dias;
5. Gradagdo por gravidade e reincidéncia;
6. Possibilidade de conversdao em obrigacdo de fazer mediante termo, quando cabivel.

Art. 21. Regularizada a situacdo, a cobranca do encargo cessara automaticamente no
exercicio subsequente, mediante baixa no sistema.

Art. 22. A competéncia para autuacdo e julgamento serd da unidade tributdria do
municipio, observadas regras de prescricdo e decadéncia da legislagdo municipal.

CAPITULO VIl - DA ATUALIZAGAO E REVISAO DA PGV

Art. 23. A atualizagao anual dos valores constantes desta Lei podera ser realizada por
decreto do Poder Executivo, limitada a recomposicao inflaciondria pelo indice oficial IPCA do periodo,
vedado aumento real.

Art. 24. Qualquer alteracdo real de valores unitarios (VUT/VUP), modificacdes
metodolégicas com impacto na base de calculo ou reconfiguracdo de Setores Fiscais dependera de Lei
especifica.

Art. 25. A revisdo geral da PGV ocorrera a cada 4 (quatro) anos, precedida de consulta e
audiéncia publica, com divulgagdo do estudo técnico completo e disponibilizagao de dados em formato
aberto.

CAPITULO IX — DA TRANSPARENCIA E DADOS ABERTOS

Art. 26. O Municipio divulgara mapas (camadas GIS), tabelas (VUT, VUP, FT/FP), memoria
de célculo e estudos da PGV em formato aberto e com API publica no Portal da Transparéncia,
resguardados dados pessoais e sigilos protegidos em lei.

Projeto de Lei n® 016/2026 - Pagina 3 de 21

Estado de Mato Grosso, Porto dos Gauchos - Praga Leopoldina Wilke, 19 - Caixa Postal 15 - CEP: 78.560-000
www.portodosgauchos.mt.gov.br - Fone: 66 3526 2000 - CNPJ 03.204.187/0001-33



PREFEITURA MUNICIPAL DE

PORTO DOS GAUCHOS

CAPITULO X — DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 27. A variacdo positiva anual do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
decorrente, exclusivamente, da aplicagdo dos novos valores venais estabelecidos por esta Planta
Genérica de Valores (PGV) submete-se ao mecanismo de redutor progressivo de impacto tributario
instituido pelo art. 16 da Lei Complementar n? 941/2021 do Cddigo Tributario.

Paragrafo unico. A aplicacdo do redutor de que trata o caput obedecera estritamente as
faixas de limitagdo, aos critérios de transicdo e as hipdteses de exclusdo (divergéncias fisicas,
ampliacGes e omissGes cadastrais) parametrizadas na referida Lei Complementar.

Art. 28. Os efeitos fiscais decorrentes desta Lei observardo a anterioridade anual e a
anterioridade nonagesimal quando implicarem aumento real de carga tributaria, produzindo efeitos a
partir de 12 de janeiro do exercicio subsequente e apds transcorridos 90 (noventa) dias da publicacdo,
0 que ocorrer por ultimo.

Art. 29. A aplicacdo desta Lei cabera ao Setor de Tributacdo e Cadastro Imobilidrio da
Prefeitura Municipal, podendo o Executivo regulamenta-la por decreto, respeitados os limites desta
Lei.

Art. 30. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Porto dos Gauchos/MT, 10 de Julho de 2026.

VANDERLEI ANTONIO DE ABREU
Prefeito Municipal
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ANEXOS (parte integrante)

e Anexo | — Mapa de Setor Fiscal.

e Anexo Il — Tabela de Valores Unitarios de Terrenos (VUT).

e Anexo lll — Tabela de Valores Unitarios de Construcées (VUP).
e Anexo IV —Tabela de Fatores de Correc¢do (FT/FP).

e Anexo V — Metodologia, Férmulas e Critérios Técnicos.

e Anexo VI-Tabela de Multa Outorgatéria por Conflito de Uso.
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Anexo | — Mapa de Setor Fiscal

Municipio de Porto dos Gauchos — Estado de Mato Grosso

Projeto de Lei n2 016/2026 da Planta Genérica de Valores

1. Objetivo do Setor Fiscal

Este Anexo define e apresenta o Setor Fiscal do Municipio de Porto dos Gatichos/MT, instrumento
técnico integrante da Planta Genérica de Valores (PGV), com a finalidade de delimitar espacialmente
as Setores Fiscais homogéneas, utilizadas como base para a apuracdo do valor venal dos imdveis

urbanos para fins de lancamento do Imposto Predial e Terreno Urbano (IPTU).

2. Metodologia de Defini¢cao das Setores

Os Setores Fiscais foram definidos com base nos seguintes critérios técnicos e socioeconémicos:

1.
2.

3.
4.
5.

Localizacdo e centralidade urbana;

Acessibilidade e infraestrutura urbana instalada (pavimentacgdo, iluminagdo, drenagem, redes

publicas);
Uso e ocupacao do solo predominantes (residencial, comercial, industrial, institucional);

Potencial de valorizagdo imobiliaria futura;

Planejamento Terreno urbano vigente (Leis Complementares correlatas).

3. Descrigao das Setores Fiscais

Foram delimitadas cinco Setores Fiscais principais, conforme identificacdo no mapa tematico oficial:

Tabela Anexo | - Mapa de Setores Fiscais

Codigo | Numero | Resumo da Zona Caracteristicas Principais Distrito
Setor Residencial / Servigos / .Regla.o., . de  alta valorlz,aggo
SF-01 |01 - ~ imobiliaria, com comeércio, | 1
Comércio Alto Padrao . .
servigos, infraestrutura plena.
Regiado de média valorizagao
Setor Residencial / Servigos / |mo.b|Al|ar.|a, predominantemente
SF-02 |02 . .y ~ residéncias, podendo conter|1
Comércio Médio Padrao L : :
comércio e servicos, possui
infraestrutura plena.
Regido de baixa valorizagao
Setor Residencial / Servigos / |mc?b|Al|ar.|a, predominantemente
SF-03 |03 - ) ~ residéncias, podendo conter|1
Comércio Baixo Padrao P i .
cComeércio e servicos, possui
infraestrutura plena.
SF-04 |04 Setor de Expansao Urbana Areas com ocupagao incipiente, em 1
processo de adensamento urbano.
. . . Setores com uso habitacional
SF-05 |05 Setorl R(.e5|de.nC|al / Sewvicos / consolidado, alta densidade e boa |1
Comércio Baixa Renda .
infraestrutura.
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Setores destinados a atividades

SF-06 |06 Setor Industrial industriais, logistica ell
armazenamento.
Areas de ocupacdo de grandes
SF-07 |07 Setor de Chacaras de Lazer propriedades, baixa densidade e |1

pouca infraestrutura.
Regiao de boa valorizacao
imobiliaria,  predominantemente
SF-08 |08 Setor Central do Novo Parana residéncias, podendo  conter|2
comércio e servigos, possui
infraestrutura plena.

. . Setores com uso habitacional
SF-09 |09 Setor,Re5|denC|al do Novo consolidado, alta densidade e boa |2

Parana .
infraestrutura.

Regido de boa valorizacao
imobiliaria,  predominantemente
SF-10 |10 Setor Central da Sdo Joao residéncias, podendo  conter|3
comércio e servicos, possui
infraestrutura plena.
Setores com uso habitacional
SF-11 |11 Setor Residencial da Sado Joao |consolidado, alta densidade e boa |3
infraestrutura.

4. Representagdo Cartografica

A delimitacdo geografica das Setores Fiscais encontra-se representada no Mapa de Setor Fiscal,
elaborado com base no perimetro urbano vigente, conforme planta urbana oficial do Municipio de
Porto dos Gauchos/MT.

O mapa inclui:

e Limites das Setores Fiscais SF-01 a SF-07 para Sede do Municipio;

e Limites das Setores Fiscais SF-08 a SF-09 para a Comunidade do Novo Parang;
e Limites das Setores Fiscais SF-10 a SF-11 para a Comunidade da S3o Joao;

e Legenda identificando as Setores por cor;

e Indicacdo do norte, escala grafica e titulo;

e Base cartografica urbana fornecida pela prefeitura.

5. Disposicoes Finais

O presente Anexo, juntamente com a planta cartografica que o acompanha, passa a integrar a
legislagao municipal da Planta Genérica de Valores para todos os efeitos legais.

Anexo Grafico:
Mapa Tematico do Setor Fiscal — Porto dos Gatichos/MT — Exercicio 2025

Este Anexo compde parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV
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Anexo Il — Tabela de Valores Unitarios de Terrenos (VUT)

Municipio de Porto dos Gaulchos — Estado de Mato Grosso
Projeto de Lei n® 016/2026 da Planta Genérica de Valores
1. Finalidade

A presente Tabela estabelece os Valores Unitarios de Terreno (VUT) em reais por metro
quadrado (RS/m?2), por Setor Fiscal, de acordo com o Setor constante do Anexo | desta Lei. O VUT
constitui a base de calculo para a apuracdo do valor venal do terreno (VVT) urbano, nos termos da
legislagdo tributdria municipal, para fins de lancamento do Imposto Predial e Terreno Urbano — IPTU.

2. Tabela de Valores Unitarios de Terreno (VUT)

Tabela Anexo Il - Valor Unitario de Terreno (VUT)

Codigo | Numero | Resumo da Zona VUT (R$/m?)
SF-01 01 Setor Residencial/Servigcos/Comércio Alto Padrao R$ 180,00
SF-02 02 Setor Residencial/Servicos/Comércio Médio Padrao R$ 120,00
SF-03 03 Setor Residencial/Servigos/Comércio Baixo Padrao R$ 80,00
SF-04 04 Setor de Expanséo Urbana R$ 50,00
SF-05 05 Setor Residencial/Servigcos/Comércio Baixa Renda R$ 60,00
SF-06 06 Setor Industrial R$ 50,00
SF-07 07 Setor de Chacaras de Lazer R$ 30,00
SF-08 08 Setor Central do Novo Parana R$ 100,00
SF-09 09 Setor Residencial do Novo Parana R$ 60,00
SF-10 10 Setor Central da Sdo Joao R$ 100,00
SF-11 11 Setor Residencial da Sdo Joao R$ 60,00

3. Critérios de Aplicagao

e O VUT sera aplicado sobre a area total do terreno, conforme constar no cadastro imobiliario
do Municipio.
e O valor final do terreno serd calculado pela formula:
> Valor Venal do Terreno = Area do Terreno (m?2) x VUT (R$/m?)
e Em casos de terrenos com frente para mais de uma Setor Fiscal, devera ser adotado o maior
valor unitario entre as Setores limitrofes.

4. Disposi¢oes Complementares

e Osvalores aqui definidos poderdo ser atualizados por indice oficial de corre¢dao monetaria, nos
termos da legislacao municipal.

e A tabela sera revista sempre que houver revisdo da Planta Genérica de Valores ou alteragdo
significativa da configuracdo urbana.

Este Anexo compde parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV
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Anexo lll - Tabela de Valores Unitarios de Construgoes (VUP)

Municipio de Porto dos Gaulchos — Estado de Mato Grosso

Projeto de Lei n® 016/2026 da Planta Genérica de Valores

1. Finalidade

A presente tabela estabelece os Valores Unitarios de Constru¢do (VUP) por metro quadrado (RS/m?),
a serem aplicados conforme o padrao construtivo predominante da edificacao, sua tipologia, uso e
estado de conservacao.

O VUP serve como base para o calculo do valor venal das edificacdes, nos termos do art. 9 da presente
Lei, para fins de langamento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).

2. Classificagcao dos Padroes Construtivos

As construcGes foram classificadas nos seguintes padroes:

Alvenaria _de Alta Qualidade (A): Estrutura de concreto armado, acabamentos nobres,

edificacdes modernas ou de alto padrao.

Alvenaria de Média Qualidade (B): Estrutura convencional, padrdo médio de acabamento e

conforto.

Alvenaria de Baixa Qualidade (C): Construcdes simples, com padrdo bdsico de materiais e

acabamento.

Madeira ou Mista (D): Edificagbes mistas ou inteiramente de madeira, com padrées

simplificados.

Precdria ou Provisdria (E): Construgdes improvisadas, com materiais reciclados ou de baixa
durabilidade, ou em fase constru¢do (acabamento), ou em fase de demoligdo.

3. Tabela de Valores Unitarios de Construgdo (VUP)

Tabela Anexo Il - Valores Unitarios de Construgdo (VUP)

2 T . = Padrao 2 -
Cddigo | Tipo de Construgao Construtivo VUP (R$/m?) | Observagdes
. . o Concreto armado, revestimentos
Al Residencial Alto Padrio A RS 2.800,00 finos
Bl |Residencial Médio B RS 2.000,00 | 353 urbana padrdo, medio
acabamento
C1 |Residencial Simples C R$ 1.400,00 |ePOCO simples, piso ceramico
comum
Madei i
D1 Casa de Madeira ou Mista D RS 900,00 Iej:e”a ou estrutura metalica
Tapumes, compensados, sem
El Edificagdo Precaria E RS 400,00 |fundacdo (em fase de edificacio,
ou em estado de demolicdo)
A2 Come.ru.al e  Servigos A RS 3.200,00 Clinicas, bancos, lojas de padrao
Especializados elevado
B2 Comercial Médio B R$ 2.500,00 |Salas comerciais, mercados, lojas
Construgdo ampla, sem forro,
c2 Galpdo Comercial Simples C R$ 1.600,00 |com presenca de salas e

sanitarios.
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N Estrutura metadlica, telhado de
D2 Galpdo de Estrutura Leve D RS 1.000,00 | utu !
zinco, sem presenca de salas.
. o Pavilhdo industrial com piso
11 Industrial / Logistico C RS 1.800,00 P
reforgcado
T1 Templos Religiosos B RS 2.000,00 |lIgrejas e templos religiosos
Tabela Anexo Il - Padrdes Construtivos
Cdédigo | Descrigao Detalhamento
A Alvenaria de Alta | Estrutura de concreto armado, acabamentos nobres, edificagdes
Qualidade modernas ou de alto padrao.
B Alvenaria de Média | Estrutura convencional, padrdo médio de acabamento e
Qualidade conforto.
C Alvenaria de Baixa | Construgdes simples, com padrdo basico de materiais e
Qualidade acabamento.
D Madeira ou Mista E.dific.a.g(")es mistas ou inteiramente de madeira, com padrdes
simplificados.
- s ConstrugOes improvisadas, com materiais reciclados ou de baixa
E Precaria ou Provisoéria .
durabilidade.

4. Formula de Calculo
O valor venal da edificacdo sera obtido pela seguinte férmula:
e Valor Venal Predial = Area Construida (m?) x VUP (R$/m?)

A classifica¢do da edificacdo serd feita com base nos dados do cadastro técnico municipal e/ou vistorias
da fiscalizagdo tributaria.

5. Fatores Redutores e Aditivos
Poderdo ser aplicados fatores redutores ou aditivos, conforme:

e Estado de conservagdo (novo, regular, ruim);

e Antiguidade da construgao;

e Existéncia de benfeitorias ndo incorporadas;

e Tipologia especial (ex: residéncias multifamiliares, uso misto, edificios verticais).

Esses fatores serdo definidos no Anexo IV — Tabela de Fatores de Corregao.

Este Anexo compse parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV
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Anexo IV — Tabela de Fatores de Corregao

Municipio de Porto dos Gaulchos — Estado de Mato Grosso
Projeto de Lei n® 016/2026 da Planta Genérica de Valores

1. Finalidade

A presente Tabela define os fatores de correcao a serem aplicados no calculo do valor venal
dos imédveis urbanos, considerando as caracteristicas fisicas, construtivas, funcionais e de
infraestrutura urbana. Esses fatores permitem o ajuste técnico dos valores unitarios (VUT e VUP),

assegurando maior justica tributaria.

2. Fator Gerador do UPTU

A presenca ou auséncia do fato gerador do IPTU esta ligado diretamente ao Art. 32 da Lei Federal n?
5172/66 CTN, devem ser aplicados no momento do cadastro técnico imobiliario:

Tabela Anexo IV - FT
Fato Gerador do IPTU

S
=]
: P o
Situacao Fator 8
Presente 1,00 =
Ausente 0,00
Itens
meio-fio ou calcamento, com canalizacdo
de dguas pluviais

abastecimento de dgua

sistema de esgotos sanitarios

rede de iluminagédo publica

Escola primdaria ou posto de saude a uma
distancia maxima de 3 (trés) quilémetros
do imdvel considerado

3. Fatores de Corregdo do Terreno - FT (Fator Terreno)

3.1 - Topografia

Tabela Anexo IV - FT
Fator Topografia do Terreno

Situacao Fator| &
Plano 1,00 | =
Declive/Aclive Leve 0,90
Declive/Aclive Acentuado 0,75
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3.2 - Testada (Frente)

Tabela Anexo IV - FT

Fator Testada do Terreno g

(1]

. = L

Situacao Fator §

Meio 1,00 L
Esquina 1,15

4. Fatores de Correcao por Infraestrutura Urbana

A presenca ou auséncia de infraestrutura urbana impacta diretamente o valor venal do imével. Abaixo
estdo os fatores aplicaveis conforme os equipamentos publicos disponiveis diretamente o imével:

Tabela Anexo IV - FT
Fator Infraestrutura Urbana

FInfra

Situacao Fator
Presente 1,00
Ausente 0,90
Itens
Rede Elétrica
Via Pavimentada
Passeio Publico (Calcadas)
Drenagem Pluvial

Coleta de Lixo
Rede de Agua

5. Fatores de Corre¢ao da Construgao — FP (Fator Predial)

5.1 - Estado de Conservagao da Edificagao

Tabela Anexo IV - FP
Fator Estado de Conservacao da Edificacao

Estado Fator ﬁ
Novo 1,00
Regular 0,85
Ruim 0,65
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5.2 — Antiguidade da Edificacao

Tabela Anexo IV - FP
Fator Antiguidade da Edificacao

Idade (anos) Fator
0a5 1,00
6ail5 0,90
16a30 0,75
Acima de 30 0,60

Fldade

5.3 = Tipo de Uso da Edificagcao

Tabela Anexo IV - FP
Fator Uso da Edificacao

Uso Fator
Residencial Unifamiliar 1,00
Residencial Multifamiliar 1,10
Comercial Local 1,15
Comercial Especializado 1,25
Industrial 0,95
Equipamento Publico 0,90

FUso

5.4 - Tipo do Uso Fator Social

Tabela Anexo IV - FP
Habitacao de Interesse Social

FSocial

Social Fator
Sim 0,70
Nao 1,00

6. Formula Geral de Calculo do Valor Venal Total (VVT)

e VVT = (Area Terreno x VUT x Fatores do Terreno) + (Area Construida x VUP x Fatores da
Construcgdo)

e Onde os Fatores = FGerador, FTop, FTestada, FInfra, FEC, Fldade, Fuso e FSocial

e Vide Anexo V — Metodologia, Férmulas e Critérios Técnicos

Este Anexo compde parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV
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Anexo V — Metodologia, Férmulas e Critérios Técnicos

Municipio de Porto dos Gaulchos — Estado de Mato Grosso

Projeto de Lei n® 016/2026 da Planta Genérica de Valores

1. Finalidade

Este Anexo estabelece os principios técnicos e metodolégicos adotados para a elaboracgdo da Planta
Genérica de Valores (PGV), bem como as férmulas de calculo do valor venal dos imdveis urbanos, os
critérios de apuracao, e as formas de aplicacdo dos valores unitdrios e dos fatores de correcdo
definidos nos anexos anteriores.

2. Principios da Metodologia da PGV
A elaborag¢do da PGV adotou os seguintes principios:

e (Capacidade contributiva e justica fiscal;

e Homogeneidade de Setores Fiscais conforme uso, ocupacgao e infraestrutura;
e C(Critério objetivo e transparente na avaliagao;

e Adocdo de dados técnicos, urbanisticos, geograficos e fiscais;

e Atualizacdo das bases cadastrais para uso tributario.

3. Composicao do Valor Venal do Imével

O Valor Venal do Imével (VVI) é resultante da soma do valor do terreno e do valor da construgao,
considerando os fatores de correcdo pertinentes:

e VVI=VVT+VVP

Onde:

e VVT =Valor Venal do Terreno
e VVP =Valor Venal da Construcdo

4. Férmulas de Calculo
4.1. Valor do Terreno (VT)

e VVT=AT x VUT x FGerador x FT

Onde:

e AT =Area do Terreno (em m?)

e VUT = Valor Unitério de Terreno (R$/m?), conforme Anexo Il;
e FGerador = Fator Gerador do IPTU;

e FT = Fatores de Correc¢do do Terreno.
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4.2. Valor da Construgdo (VP)

e VVP=ACxVUPXFP

Onde:

e AC = Area Construida (em m?3);
e VUP = Valor Unitario de Constru¢do (R$/m?), conforme Anexo Il;
e FP = Fatores de Corregdo da Construgao.

5. Regras Técnicas para Aplica¢ao dos Fatores

e Todos os fatores de correcdo definidos nos Anexos Il e IV devem ser multiplicados entre si,
conforme aplicabilidade ao imdvel avaliado.

e A auséncia parcial de infraestrutura urbana permite a aplicacdo de redutores acumulativos,
aplicados sobre o valor do terreno.

e Aedificacdo serd classificada conforme padrao construtivo predominante e sua condicao fisica
(idade e estado).

e No caso de lotes de esquina ou com testada multipla, aplica-se o fator de testada mais
vantajoso.

e A topografia serd considerada em relagdo ao nivel da rua, com base em vistoria, planta
topografica ou imagem aérea georreferenciada.

6. Fontes e Bases Técnicas Utilizadas
A metodologia utilizou como fontes:

e Levantamento urbano cadastral atualizado pela Prefeitura Municipal;

e Analise de mercado imobiliario local e regional (valores de referéncia);

e Mapas tematicos vetoriais, baseados em planta urbana vigente;

e Sistema Tributédrio Municipal (cadastro fiscal);

e Normas técnicas da ABNT, IBGE e Manual da Receita Federal sobre avaliacdo de imdveis
urbanos;

e Estudos de PGV de municipios com perfil urbano similar (comparagao regional).

7. Revisao e Atualiza¢ao da PGV
A PGV podera ser revisada a cada 4 (anos) anos ou sempre que houver:

e Revisdo dos Setores Fiscais Municipal;

e Expansao significativa do perimetro urbano;

e VariacOes expressivas no mercado imobiliario;
e Atualizagdo cadastral ampla pelo municipio.
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8. Tabela Significado das Siglas

Siglas Significado Fonte/Férmula
Wi Valor Venal Imovel WI=WT+VVP
(FT)
VT | ValorVenalTerreno VVT = AT x VUT x FGerador  (FTop x FTestada  Finfra)
. (FP)
VP | ValorVenal Predial VVP = AC x VUP  (FEC  Fldade x Fuso x Fsocial)
AT Area do Terreno Terreno (Cadastro Técnico)
VUT Valor Unitario do Terreno Anexo ll
ET Fator de Correcéo do Anexo IV
Terreno
AC Area Construida Construcao (Cadastro Técnico)
VUP Valor Un|t~ar|o de Anexo il
Construcao
Ep Fator de (Eorregao da Anexo IV
Construcao
FGerador | Fator Gerador do IPTU Vide Codigo Tributario Municipal

Este Anexo compde parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV
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Anexo VI — Tabela de Multa Outorgatdria por Conflito de Uso

Municipio de Porto dos Gaulchos — Estado de Mato Grosso

Projeto de Lei n® 016/2026 da Planta Genérica de Valores

1. Finalidade

O presente Anexo tem por finalidade estabelecer parametros técnicos e normativos para o registro,
controle e acompanhamento de irregularidades construtivas ou de ocupac¢do de areas publicas ou
privadas, identificadas pelo Cadastro Técnico Imobilidrio (CTl), com reflexos na gestdo urbanistica e
tributaria do Municipio.

Essas irregularidades ndo alteram o valor venal do imdvel, nem interferem na base de calculo do IPTU.
Contudo, geram encargos de regularizacdo de natureza educativa, corretiva e compensatoéria,
expressos em UPFM — Unidade Padrao Fiscal Municipal, com langamento autdnomo no carné do IPTU,
enguanto perdurar a irregularidade.

A aplicacdo dessa tabela tem por objetivos:

e Incentivar a regularizagdo construtiva e fundidria dos imodveis;

e Prevenir ocupacgoes irregulares de dreas publicas;

e Registrar tecnicamente as ndo conformidades detectadas em vistorias, plantas e cadastros;

e Integrar o sistema tributdrio com a gestdo urbana, permitindo atuacdo coordenada entre
tributacao, obras e fiscalizacao.

2. Critérios e Métodos de Aplicacao
2.1. Identificacao da Irregularidade
A constatacdo de conflito ou irregularidade ocorrera:

e Por meio de vistoria in loco, levantamento planialtimétrico ou fotogramétrico;
e Através de cruzamento cadastral entre as bases do IPTU, Cadastro Técnico e
geoprocessamento;

e Ou ainda, mediante comunicagdo de fiscalizagdo municipal (obras, posturas, meio ambiente
ou engenharia).

As situagdes devem ser classificadas conforme a tipologia de conflito estabelecida neste Anexo.

3. Registro Técnico
O registro sera realizado no Cadastro Técnico Imobiliario (CTl), constando:

e Tipo de irregularidade identificada;

e Data e setor responsavel pela constatagao;
e Fotografias, croquis ou plantas indicativas;
e Campo “situacdo cadastral: em conflito”.

Projeto de Lei n® 016/2026 - Pagina 17 de 21

Estado de Mato Grosso, Porto dos Gauchos - Praga Leopoldina Wilke, 19 - Caixa Postal 15 - CEP: 78.560-000
www.portodosgauchos.mt.gov.br - Fone: 66 3526 2000 - CNPJ 03.204.187/0001-33



PREFEITURA MUNICIPAL DE

PORTO DOS GAUCHOS

Cada imdvel em situagdo irregular mantera esse registro até que o contribuinte comprove a
regularizacao junto a Prefeitura Municipal.

4. Natureza do Encargo

O encargo gerado é denominado “Multa Outorgatéria por Conflito de Uso” e:

e Possui natureza nao tributdria, vinculada a regulariza¢do do imével;
e Eexpressa em UPFM, garantindo atualizacdo anual automatica;

e Tem valor fixo anual, aplicado enquanto persistir o conflito;

e Elancada em rubrica separada no carné do IPTU.

5. Critérios de Calculo e Lancamento

e Aaplicacdo do encargo nao afeta o valor venal do imével.

e O valor em reais sera obtido multiplicando-se o nimero de UPFM pela cotacdo vigente da
unidade fiscal no exercicio financeiro.

e Olangamento sera automatico e recorrente, constando no sistema de arrecadacgdo até a baixa
do conflito.

e Regularizada a situagdo, o sistema suspenderd automaticamente o encargo no exercicio
subsequente.

6. Tabela de Conflitos e Penalidades (expressas em UPFM)

. o Encargo
L Situacao Irregular ou o . . N
Cadigo ] Anual Descrigao Técnica e Critérios de Aplicagdo
Conflito de Uso
(UPFM)
e Aplicavel quando a estrutura sanitaria extrapola
Fossa séptica instalada . . S
CF-01 , e 3,0 os limites do lote e invade o passeio publico ou
em area publica e
area institucional.
Muro ou cerca . e
. Incide em edificagdes ou cercas que avangam

CF-02 | avangando sobre via 4,0 . .

o sobre alinhamento predial ou logradouro.
publica
Aplicavel quando a drenagem do terreno e

CF-03 | Drenagem Pluvial 2,0 cobertura conduzirem as vias publicas (exceto

guando existéncia de drenagem na via).

CF-04 Construgao sem recuo 50 Aplicavel a edificacdes em desacordo com recuos
obrigatodrio ’ minimos da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.
Cobertura ou marquise L.

g Toldos e coberturas fixas que ocupam dominio

CF-05 | avangando sobre 3,0 o

. publico que ultrapassem 80 cm.
passeio
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CF-06 Ocupacdo parcial de 6.0 EdificacGes, muros ou obras dentro de area
area publica ’ institucional, praga ou rua.
Drenagem inadequada Quando a drenagem de d4guas pluviais é
CF-07 | ou langamento 2,0 direcionada para logradouro ou propriedade
irregular vizinha.

Aplicavel a edificacdes em desacordo com a taxa
3,0 de ocupagdo maxima da Lei de Uso e Ocupacgado
do Solo.

Taxa de Ocupacgao

CF-08 Maxima

6.1 Interpretagdo Técnica:
Os codigos CF-01 a CF-08 integram o Banco de Ocorréncias do Cadastro Imobiliario.

O técnico avaliador deve registrar o cédigo correspondente a irregularidade no campo especifico do
sistema.

A coexisténcia de mais de uma irregularidade ndo implica cumulatividade, aplicando-se apenas o
encargo de maior valor (critério de maior gravidade).

7. Disposicoes Complementares e Observagoes
7.1. Suspensao e Exclusao do Encargo

A exclusdo do encargo ocorrerd somente mediante comprovacao de regularizacdo, com apresentacao
de planta revisada, vistoria ou documento expedido pelo setor de engenharia municipal.

A regularizagao sera anotada no CTl e validada por despacho da autoridade competente.
7.2. Competéncia e Fiscaliza¢ao

A competéncia para aplicacdo e controle deste anexo é da Secretaria Municipal de Finangas e
Tributagdo, em conjunto com o Setor de Engenharia e Fiscalizacdo Urbana.

Cabe a administragdo municipal editar normas complementares para padronizar os procedimentos.
7.3. Carater Educativo e Regulatério

O encargo de regularizagdo tem natureza educativa e corretiva, com finalidade de induzir o
contribuinte a conformidade urbanistica.

N3o configura tributo, nem san¢do de natureza administrativa, mas instrumento de ordenamento
urbano e cadastral.

7.4. Transparéncia e Comunicacao

Os encargos deverdo ser identificados nominalmente no carné de IPTU, na rubrica “Encargo de
Regularizagdo Cadastral (UPFM)”.

O contribuinte devera receber orientacdo sobre o motivo da cobrangca e o procedimento para
regularizacao.
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7.5. Atualizagao e Revisao

O valor em UPFM e os tipos de conflito poderdo ser revistos por decreto do Executivo, a cada exercicio
fiscal, conforme demanda técnica e observag¢des do setor de fiscalizagao.

8. Exemplo Pratico de Aplicagao

Imdvel: Lote urbano com muro avan¢ando 0,8 m sobreo dominio publico, ou seja, fora dos
seus limites legais.

Irregularidade: CF-02 (Muro avancando sobre via publica).

Encargo anual: 4,0 UPFM.

Valor da UPFM (exemplo): RS 48,97.

Valor langado: 4 x 48,97 = RS 195,88.

Situacdo: Valor sera cobrado anualmente até a correcdo do muro e aprovacao em nova vistoria
técnica.

9. Fundamentacao Legal

Lei n25.172/1966 — Codigo Tributario Nacional, arts. 113 e 115;

Lei Complementar n2 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal, art. 14;

Lei n2941/2021 — CAdigo Tributario Municipal de Porto dos Galchos — MT, arts. 93 a 96 e art.
96-A (inserido);

Lei Municipal n2 016/2026 — Planta Genérica de Valores (PGV);

Cadigo de Obras e Posturas Municipais, dispositivos sobre recuos, alinhamentos e ocupacgdo
do solo.

10. Observagao Final

A aplicagdo da presente tabela visa a compatibilizagdo do cadastro tributario com a realidade fisica e
urbanistica, permitindo ao Municipio um controle eficiente e moderno sobre o uso e ocupagdo do solo
urbano, com instrumentos que conciliam fungao fiscal, corretiva e educativa.

Este Anexo compde parte integrante da presente Lei n2 016/2026 da PGV
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JUSTIFICATIVA

Senhora Presidente,
Senhores Vereadores,

Encaminha Projeto de Lei que Institui a Planta Genérica de Valores (PGV) e altera dispositivos do
Cédigo Tributdrio Municipal.

Pelo presente, submetemos a elevada apreciacdo desta Casa de Leis o0 anexo Projeto de Lei que dispde
sobre a atualizacdo da Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Porto dos Gauchos e
moderniza a legislacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU).

A presente propositura ndo tem por objetivo o mero incremento de carga tributaria, mas sim o
restabelecimento da Justica Fiscal e da Capacidade Contributiva. O municipio opera hoje com uma
base de valores defasada, gerando distor¢cdes onde imdveis de alto padrdao pagam valores irrisorios,
enquanto imdveis mais simples suportam carga desproporcional.

Destacamos os pilares técnicos que sustentam este projeto, elaborados por assessoria especializada e
em conformidade com a ABNT NBR 14.653:

e Justica Distributiva: A nova PGV corrige distor¢Ges histéricas, garantindo que imdveis com
maior valorizacdo de mercado contribuam de forma justa, permitindo ao municipio desonerar
ou manter inalterados os valores para a populagdo de baixa renda.

e Responsabilidade Fiscal: O projeto atende as exigéncias do Tribunal de Contas (TCE-MT) e da
Lei de Responsabilidade Fiscal (LRF), que obriga os gestores a manterem as bases tributarias
atualizadas sob pena de rendncia de receita.

e Travas de Protecdo ao Contribuinte: Cientes do impacto econémico, incluimos no projeto
mecanismos de Trava de Aumento (Redutores), garantindo que a atualizagdo ocorra de forma
gradual, protegendo o orcamento familiar dos municipes.

e Moderniza¢ao: A proposta integra a nova planta ao Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM),
trazendo georreferenciamento e transparéncia aos dados urbanos.

Este projeto é fruto de 6 meses de estudos técnicos, reunides de alinhamento e simulacdes de impacto,
estando maduro para debate legislativo.

Certos do espirito publico que norteia esta Casa, solicitamos a tramitacdo em regime de urgéncia,
visando a vigéncia para o exercicio fiscal seguinte, em respeito ao Principio da Anterioridade Tributdria.

Atenciosamente,

Porto dos Gauchos — MT, 10 de julho de 2026.

VANDERLEI ANTONIO DE ABREU

Prefeito Municipal
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